出租人的合法权益受法律的保护
    ——韩风山与姜远亮、吉林省长白山森工集团有限公司汪清林业分公司、王东群财产损害赔偿纠纷一案
【案件基本信息】
1. 吉林省汪清县林区基层法院（2019）吉7501民初2号民事判决书
2. 案由：财产损害赔偿纠纷
3. 当事人

原告：韩风山
被告：姜远亮
第三人：吉林省长白山森工集团有限公司汪清林业分公司
第三人：王东群
【基本案情】
2016年4月1日，汪清林业分公司与韩风山签订车库租赁合同，租赁期限为10年（自2016年4月1日起至2026年3月31日止），合同约定：一、…。二、…。三、…。四、租赁期间乙方应合理使用该车库，车库及配套设施如有损坏由乙方负责维修，维修费用由乙方自负。五…。2016年6月20日，韩风山向汪清林业分公司一次性交纳租赁费人民币5000元。双方签订合同后韩风山转租给呼永刚一间、胡忠言两间、王东群一间，并一次性收取了呼永刚租金9000元（每年3000元、三年）、胡忠言租金 18000元（每年3000元、三年、两间）。王东群又转租给姜远亮使用做木耳菌。
2018年5月21日，8时38分，汪清县复兴镇汪清林业局金苍林场八工队姜远亮租用的木耳菌房发生火灾，汪清森林公安局消防管理大队经现场勘验和调查走访，认定此起火灾起火部位为姜远亮租用的木耳菌房左侧灶坑，火灾原因为姜远亮租用的木耳菌房左侧灶坑烧火后，引燃了塑料小棚导致木耳菌房四间及室内设施被全部烧毁。因火灾房屋被烧毁，韩风山退还给呼永刚已收取的一年租金人民币3000元、胡忠言人民币6000元，共计9000元。本案在审理过程中经韩风山的申请，委托延边吉信价格评估有限公司对汪清县复兴镇金苍林场原服务站火灾损失进行评估。房屋损失评估价格为36265.00元，木耳菌棚室内损失价格为28078.5元，合计64343.50元。韩风山为本次评估预付评估费3500元。故韩风山向本院起诉，请求被告赔偿原告的财产损失，诉讼费由被告承担。
【案件焦点】
一、原告主体是否合格。二、木耳菌房被烧毁，被告有无过错，被告是否应该赔偿原告的财产损失。
【裁判要旨】
本案火灾起火部位为姜远亮租用的木耳菌房左侧灶坑，灶坑烧火后引燃了塑料小棚导致木耳菌房四间及室内设施被全部烧毁，被告对其租赁的菌房负有安全使用、管理的义务，现姜远亮不能证明自己没有过错，故根据《中华人民共和国民法通则》第一百零六条第二款“公民、法人由于过错侵害国家的、集体的财产，侵害他人财产、人身的，应当承担民事责任。”及《中华人民共和国侵权责任法》第六条:“行为人因过错侵害他人民事权益，应当承担侵权责任。根据法律规定推定行为人有过错，行为人不能证明自己没有过错的，应当承担侵权责任。”的规定，姜远亮应当承担赔偿责任。对于原告的主体问题，姜远亮主张涉案租赁物为汪清林业分公司所有，应由汪清林业分公司主张，本院认为，韩风山与汪清林业分公司之间签订的车库租赁合同，系当事人真实意思表示，该合同合法有效。涉案租赁物的所有人虽为汪清林业分公司，但其对于韩风山转租涉案租赁物行为并未提出异议，而且在庭审中明确表示根据其与韩风山订立的租赁合同同意韩风山向姜远亮主张房屋财产损害赔偿，并由韩风山负责对涉案车库进行维修，恢复原状，所需费用由韩风山负责，故韩风山有权替汪清林业分公司主张房屋损失赔偿，被告主张汪清林业分公司已放弃权利的主张不能成立。 对于报告第二项，姜远亮认为该项评估属于房屋的重复评估， 该评估存在瑕疵，因此申请重新评估。对此，姜远亮未能提供相关证据证明其主张，故本院对于其重新鉴定的申请不予准许。对于韩风山要求被告赔偿退还承租人已收取的租金损失人民币9000元，承租人呼永刚、胡忠言出庭证实，火灾发生后因其不能继续使用涉案房屋，韩风山退还已收取的租金3000元、6000元。姜远亮认为房屋已不存在提前收取的房屋租金必须退还给承租人，根据合同法第二百三十一条规定，韩风山应与汪清林业分公司协商解除合同，不能同他人签订房屋转租合同收取费用，不应向其要求赔偿。本院认为，该租金损失是因本次火灾事故而造成的损失，与本次火灾具有直接的因果关系，既可以向出租人主张违约赔偿，也可以要求侵权人赔偿，属于请求权竞合，现韩风山向侵权人要求赔偿，姜远亮应该赔偿韩风山租金损失。综上，姜远亮应当赔偿韩风山损失为房屋火灾损失费36265.00元、木耳菌棚室内损失费28078.5元、评估费3500元、租金损失费9000元，共计人民币76843.5元。第三人不承担责任。
据此，依照《中华人民共和国民法通则》第一百零六条第二款、《中华人民共和国侵权责任法》第六条、《中华人民共和国民事诉讼法》第一百四十四条、《最高人民法院关于适用＜中华人民共和国民事诉讼法＞的解释》第九十条规定，判决如下： 
[bookmark: PJJG]被告姜远亮于本判决发生法律效力之日起十日内给付原告韩风山各项财产损失费人民币76843.5元。
如被告未在本判决书确定的给付期限履行给付义务，依照《中华人民共和国民事诉讼法》第二百五十三条之规定，应当加倍支付迟延履行期间的债务利息。
上诉人姜远亮因被上诉人韩风山、原审第三人吉林省长白山森工集团有限公司汪清林业分公司、原审第三人王东群财产损害赔偿纠纷一案，不服汪清林区法院（2019）吉7501民初2号民事判决，向延边林区中院提起上诉。姜远亮上诉请求：1、请求依法撤销汪清林区基层法院（2019）吉7501民初2号《民事判决书》。2、发回重审做出公正判决。
本案审理过程中，经延边林区中级法院主持调解，当事人自愿达成如下协议：
1、 姜远亮于2019年12月26日一次性赔偿韩风山房屋火灾损失费、木耳菌棚室内损失费、评估费、租金损失共计人民币57000.00元。
【法官后语】
随着当今中国经济的不断发展，房地产市场也随之火热起来，房屋的质量、所处的地段等多方面因素都会使房屋价格激增，因此房地产一直都是热门，也是社会人“炒”的最热的一个领域，同时也给广大人民群众带来极大的负担，买房也就成为一大难题，随之租房就变成了人们的第一选择，在现代社会房屋租赁是非常普遍的，除了住宅楼被人们大量出租使用以外，商铺、门面、写字楼等大量的房屋也被广大人民群众所租赁以此获取收益，随着房屋的大量出租，也伴随着产生了一系列的纠纷，比如租赁物的毁损、灭失，需要侵权人承担损害赔偿责任。像本案的木耳菌房就是出租的门面，承租人利用收租或木耳菌栽培获取收益，但是承租人的行为造成了房屋的毁损和灭失。
依照《中华人民共和国侵权责任法》第一百零六条；“行为人因过错侵害他人民事权益，应当承担侵权责任。根据法律推定行为人有过错，行为人不能证明自己没有过错的，应当承担侵权责任。”以及《合同法》第二百二十二条：“承租人应当妥善保管租赁物，因保管不善造成租赁物毁损、灭失的，应当承担损害赔偿责任。” 在房屋租赁合同签订后，承租人应当对房屋以及房屋内的物品、器材等负有安全使用、管理的义务，而本案中的被告并没有履行义务，致使房屋大面积的烧毁，木耳菌房内的支架、电风扇等物品均被烧毁，这不仅侵害了出租人的权益，也对当事人自己造成了极大的困扰，进而升华到了“当事人纠纷不解决，由法院出面解决纠纷”的场面，本案被告侵害了出租人的合法权益，根据法律的规定，被侵权人应当得到侵权人的赔偿。
人们在日常生活中经常会接触到房屋租赁合同,在现代社会不断发展过程中,房屋租赁形式也更加多种多样,国家也在逐步完善房屋租赁制度。但是目前法院所审理的房屋租赁纠纷事件数量依旧居高不下,需要司法部门结合房屋租赁合同常见的纠纷,把握好案件处理要点,并采取有效对策防止类似纠纷的产生，这对房屋租赁市场的规范化具有很大的意义。
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